
GUÍA PARA LOS PROPIETARIOS

Servidumbres 
de acueductos para 

Tampa Bay Water





Los acueductos sirven a la región
La mayor parte del agua que se entrega a la región de Tampa Bay la suministra Tampa Bay Water. Tampa 

Bay Water suministra 180 millones de galones de agua potable cada día a más de 2,5 millones de 

personas a través de los gobiernos participantes: Condado de Hillsborough, Condado de Pasco, Condado 

de Pinellas, y las ciudades de New Port Richey, St. Petersburg y Tampa. Toda el agua se suministra por  

la región a través de una red subterránea de tuberías de más de 250 millas de extensión que conectan  

a nuestras plantas de suministro de aguas subterráneas, superficiales y de agua de mar con las estaciones 

de bombeo, plantas de tratamiento y los servicios públicos de los gobiernos a los que atendemos. 

Algunas de las tuberías de esta red esencial  

están localizadas en vías públicas, pero la 

mayor parte están en propiedades privadas, 

dentro de servidumbres de acueducto 

adquiridas por Tampa Bay Water.

A medida que la región de Tampa Bay  

crece, también aumenta la necesidad  

de suministro y entrega de agua potable.  

Eso hace necesario explorar nuevas  

fuentes de agua y construir acueductos  

que conecten a nuestra región en 

crecimiento continuo.

Las servidumbres de 
acueducto cumplen un 
servicio público

Una servidumbre es terreno que se utiliza 

para servicios públicos o privados, tales 

como acueducto, alcantarillado o desagües 

pluviales, o para redes de servicios públicos 

(energía eléctrica, teléfono o TV por cable). 

Los propietarios retienen los derechos de 

propiedad del terreno, pero los derechos  

de uso son compartidos por el propietario  

y el proveedor de servicios.

Las servidumbres permanecen aún si el terreno en cuestión se traspasa de propietario. Sin las 

servidumbres, las empresas proveedoras de servicios públicos tales como Tampa Electric, Frontier, 

Spectrum, TECO Peoples Gas y Tampa Bay Water no podrían atender a sus clientes.

En el caso de Tampa Bay Water, las servidumbres funcionan como corredores para nuestros acueductos. 

Los inmobiliarios de Tampa Bay Water  dentro de una servidumbre se atienen a procedimientos 

rigurosos de revisión y construcción para asegurar el éxito en el servicio a largo plazo. Su diseño, 

permisos, construcción, uso y mantenimiento cumplen con las leyes reglamentaciones y códigos  

de seguridad a nivel federal, estatal y local.

La red de acueductos de Tampa Bay Water tiene una extensión de 250 

millas y conecta las fuentes de agua con las instalaciones de tratamiento  

y de bombeo y con los seis gobiernos locales a los que servimos.

Las servidumbres 

permiten a las 

comunidades, los 

residentes y las 

empresas recibir  

los servicios 

ofrecidos por los 

proveedores de 

servicios públicos. 
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Si se necesita  

una servidumbre 

de acueducto, 

los agentes de  

Tampa Bay Water 

se reúnen con 

los dueños de la 

propiedad para 

ofrecer alternativas 

de compra  

a valor justo. 
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Selección de rutas para los acueductos

En ocasiones se necesitan acueductos nuevos para acomodarse al crecimiento o asegurar un servicio 

fiable. Cuando se necesita un acueducto nuevo, los planificadores e ingenieros de Tampa Bay Water 

comparan varios corredores posibles. Evaluamos las características del suelo, aspectos ambientales, 

disponibilidad de terreno y proximidad a fuentes de suministro, plantas de tratamiento, estaciones 

de bombeo y puntos clave en donde el agua potable pueda suministrar con facilidad a la entidad del 

gobierno local al que servimos.

Una vez identificados los corredores, Tampa Bay Water refina las rutas posibles dentro de esos 

corredores. Procuramos ubicar acueductos, o porciones de acueductos, con otras instalaciones 

existentes, tales como cableado eléctrico y carreteras, para reducir al mínimo los inconvenientes 

causados a dueños de propiedades privadas y reducir el impacto ambiental. 

Las rutas identificadas entonces se evalúan empleando una cantidad numerosa de criterios, tales como:
n	 Longitud del acueducto
n	 Inconvenientes al público y comentarios del público
n	 Seguridad 
n	 Intersecciones con calles principales y vías acuáticas
n	 Características del suelo 
n	 Permisos y duración de la construcción
n	 Disposición de vías públicas/servidumbres
n	 Accesibilidad para uso y mantenimiento
n	 Aspectos ambientales y humedales
n	 Planificación a largo plazo
n	 Costo

Las rutas propuestas se clasifican y se presentan ante la junta directiva de Tampa Bay Water para su 

aprobación. Típicamente, la ruta con la clasificación más alta se aprueba para el diseño, obtención de 

permisos, adquisición de propiedades y construcción.

Obtención de servidumbre

Si una propiedad se encuentra en la ruta aprobada del acueducto, los agentes de Tampa Bay Water 

se reunirán con el propietario para explicarle las alternativas de compra de servidumbre en dicha 

propiedad a precio justo del mercado. Seguimos un planteamiento establecido que es consistente y 

eficiente para concertar un acuerdo, incluyendo precios basados en el valor justo de la propiedad.

Una vez que el propietario y la junta directiva de Tampa Bay Water aprueban el acuerdo de compra, se lleva 

a cabo un proceso de cierre y registro de la documentación final ante el registro público del condado. 

Como último recurso, si no es posible resolver los términos de una negociación, Tampa Bay Water 

tiene la autoridad legal de adquirir el terreno designada por medio del derecho de expropiación, el 

cual incluye un proceso judicial establecido para permitirles a las agencias gubernamentales adquirir 

propiedades privadas para uso público con una compensación justa. El propietario recibe notificación 

sobre sus derechos y se le concede un tiempo adecuado para presentar su respuesta. Las servidumbres 

se otorgan a perpetuidad e incluyen información sobre cómo el propietario podrá utilizar el terreno 

de una servidumbre. Al momento de vender una propiedad que incluye una servidumbre, el propietario 

deberá revelar la presencia de una servidumbre de Tampa Bay Water al comprador.
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Características típicas de las servidumbres de acueducto

Las servidumbres de acueducto usualmente tienen dos partes; una servidumbre permanente y una 

temporal. Una servidumbre permanente típica puede tener una anchura de 30 a 60 pies. Siempre 

que sea posible, las servidumbres de un corredor de acueducto se ubican en el borde o límite de 

una propiedad, con el fin de minimizar el impacto a la propiedad. Una servidumbre permanente 

típicamente requiere de: 
n	 Puntos de acceso sin obstrucciones y áreas para que los vehículos y equipos de mantenimiento 

puedan atender e inspeccionar las instalaciones una vez que están en uso. 
n	 Inmobiliarias del acueducto se ubican estratégicamente a lo largo de la ruta y son necesarias para 

el funcionamiento y mantenimiento adecuado, tales como válvulas de purga de aire, puestos 

de prueba de calidad del agua y del acueducto y válvulas de descarga, las cuales se encuentran 

protegidas por bolardos (postes) amarillos. 

Una servidumbre temporal es parte de terreno adicional que se necesita solo durante la construcción 

para el equipo y suministros. Una servidumbre temporal para construcción puede tener una anchura de 

25 a 50 pies y se le devuelve al propietario para que la use a su discreción una vez que se haya finalizado 

la construcción y se haya restaurado el terreno. 

¿Qué cosas se permiten en una servidumbre permanente?

Cuando Tampa Bay Water adquiere una servidumbre, el dueño de la propiedad conserva derechos 

de uso, dependiendo de la ubicación, tamaño y propósito de la servidumbre. Una vez que se finaliza 

la construcción, la servidumbre permanente deberá estar accesible para que los vehículos de 

mantenimiento puedan ingresar para la inspección del acueducto y de la superficie de la servidumbre, 

cuando sea necesario.

No se permiten objetos o estructuras que restrinjan el acceso de Tampa Bay Water a la servidumbre. 

Los usos admisibles y no admisibles específicos se describen por escrito durante las negociaciones  

de la servidumbre. Los usos admisibles generalmente incluyen:
n	 Cerca con puertas que permitan acceso a la servidumbre
n	 Espacios verdes
n	 Pavimentos de ingreso y parqueo de vehículos
n	 Arbustos y plantas de tamaño moderado y jardines pequeños

¿Qué cosas no se permiten en una servidumbre de acueducto?

Debido a que no puede haber objetos ni estructuras que restrinjan el acceso de Tampa Bay Water a la 

servidumbre e inmobiliarios, no se permiten los artículos siguientes en una servidumbre permanente:
n	 Estructuras permanentes, edificios, cajas de empalme, bancos de conductos, cimientos, estanque 

drenaje o estructuras subterráneas tales como una bóveda
n	 Árboles con raíces profundas
n	 Muros de concreto
n	 Materiales que superen un peso de 500 libras por pie cuadrado o los 10 pies de altura
n	 Estanques de escorrentía, canteras o sistemas de irrigación instalados más de 18 pulgadas bajo  

el suelo 

Tampa Bay Water evalúa las solicitudes de excepciones de manera individual.

Una servidumbre 

de acueducto 

típica de Tampa 

Bay Water 

puede tener una 

anchura de 30 a 

60 pies y contar 

con elementos 

superficiales, tales 

como válvulas 

de purga de aire 

o estaciones 

de prueba de 

calidad del 

agua, las cuales 

se encuentran 

en ubicaciones 

estratégicas a lo 

largo de la ruta. 
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Tampa Bay Water 

respeta a su 

propiedad y al 

medio ambiente. 

La construcción 

puede llevar mucho 

tiempo y causar 

inconvenientes,  

pero nos esforzamos 

por ser buenos 

vecinos durante 

todo el proceso.
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Qué se espera durante la construcción del acueducto
Tampa Bay Water reconoce que la construcción toma tiempo y que no siempre es conveniente, 

por lo cual nos esforzamos por ser buenos vecinos. Seguimos pautas estrictas establecidas en la 

construcción de acueductos que exigen por ley que todos los trabajos se lleven a cabo de manera 

segura, responsable y rentable. La instalación de un acueducto se lleva a cabo en tres etapas: 

preconstrucción, construcción y restauración. 

Preconstrucción
Antes de iniciar una construcción, nuestros consultores elaboran un plan de gestión que describe 

lo siguiente: 
n	 El calendario de construcción y sus procedimientos
n	 La responsabilidad del contratista de atenerse al calendario y los procedimientos
n	 Métodos de control de la seguridad, el tránsito vehicular y la erosión aplicados durante la construcción
n	 Horas de trabajo de construcción
n	 Rutas de traslado de todos los equipos de construcción 
n	 Medidas ambientales para la protección de árboles, humedales y zonas delicadas
n	 Procedimientos de restauración al finalizar la construcción 
n	 Procedimientos de emergencia en caso de que ocurra un accidente en el sitio de construcción
n	 Responsabilidades de comunicaciones y coordinación continua con los propietarios de los servicios 

públicos instalados y los dueños de propiedades adyacentes, personal de servicios públicos, agentes 

de la ley y equipos de respuesta a emergencia en las jurisdicciones locales en las cuales  

se construyen acueductos. 

Una vez que Tampa Bay Water aprueba el plan de gestión de la construcción, el contratista solicita 

los permisos de construcción, si el proyecto los requiere. El contratista luego instala controles de 

erosión y sedimentación en la zona de la construcción, coloca barricadas alrededor de árboles 

importantes para protegerlos e instala estacas para demarcar los límites de humedales. El control 

de sedimentación, como los filtros en desagües pluviales, evitan que los materiales de construcción 

y desperdicios ingresen a zona delicadas o a carreteras durante las tormentas fuertes. El contratista 

demarca con cintas las zonas ambientalmente delicadas que se identificaron en el diseño para 

evitar que las actividades de construcción las perturben. De ser necesario, el contratista también 

coloca barricadas y vallas de seguridad a lo largo de la zona inmediata de excavación de una zanja. 

En todas las etapas de construcción, se les permite a las agencias reguladoras estatales y locales 
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visitar el sitio para inspeccionar todas las instalaciones de control de erosión y sedimentos y las 

medidas de protección ambiental.

Construcción

Una vez que se han obtenido todos los permisos y se ha finalizado la preparación del sitio, se traen los 

equipos de construcción y se inicia a la obra. Se despejan los árboles y arbustos de las servidumbres 

permanentes y temporales y los equipos de excavación cavan zanjas.

Las zanjas para acueducto son aproximadamente dos veces más anchas que el diámetro del tubo que 

se instala. Por ejemplo, un tubo de 36 pulgadas de diámetro requiere de una zanja de 6 a 9 pies. Este 

ancho adicional le permite al contratista estabilizar las paredes de la zanja con un cajón para mantener 

a los obreros a salvo. Algunas veces el contratista coloca una capa de grava en el suelo de la zanja 

para estabilizar el peso de la tubería durante la instalación.

Las cuadrillas emplean equipos especiales para conectar las secciones de tubería y sellar las juntas. 

A medida que se instala la tubería, parte de la tierra excavada se devuelve a la zanja y se compacta 

alrededor del tubo. En general, los acueductos se cubren con 4 a 5 pies de materiales desde la parte 

superior de la tubería hasta el nivel del suelo. A medida que se rellenan los espacios alrededor de la 

tubería con tierra, el contratista la compacta para evitar que se asiente. En condiciones normales  

de trabajo, un contratista puede instalar aproximadamente 100 pies de tubería al día.

Después de que la tubería se ha instalado, el contratista realiza pruebas de presión para asegurarse 

de que no haya fugas, y que todas las conexiones estén debidamente selladas. La presión en los 

acueductos de agua potable deberá cumplir con todas las reglamentaciones federales, estatales 

y locales, al igual que con las normas establecidas por los ingenieros diseñadores. Una vez que se 

autorizan los resultados de todas las pruebas, la tierra restante se coloca en la profundidad de la  

zanja, y el suelo se nivela según su posición original.

Restauración

El sitio excavado ahora está listo para ser restaurado, usualmente nivelándolo, sembrándolo y colocándole 

mantillo. En algunos casos, se podría colocar césped, reconstruir aceras o reparar entradas. La restauración 

y aprobación de un sitio puede tomar de 12 a 24 meses a partir del inicio de la construcción.

Una vez aprobado, el acueducto se pone en servicio. En general, Tampa Bay Water restaura la 

pavimentación, cableados de servicios públicos, aceras y otras características que estaban presentes 

antes de adquirirse la servidumbre.
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Qué se espera durante el funcionamiento del acueducto

Los acueductos de Tampa Bay Water se diseñan y se construyen para que suministren agua  

por décadas. Para proteger la vida útil de esta infraestructura crítica para el suministro de agua,  

Tampa Bay Water monitorea su red de tuberías continuamente desde el centro de control de  

Cypress Creek. Los sensores colocados a través del sistema proporcionan información de manera 

regular sobre la presión, caudal y calidad del agua. 

Además del monitoreo, realizamos inspecciones y mantenimiento de manera regular. Por este motivo, 

el acceso continuo a la servidumbre del acueducto es tan importante. Nuestras cuadrillas necesitan 

acceso periódico a la tubería y a los inmobiliarios para inspeccionar las válvulas y sensores. Si llegara 

a detectarse una fuga, las cuadrillas realizan las reparaciones de inmediato.

Si las actividades de mantenimiento perturban una servidumbre permanente, Tampa Bay Water 

restaurará la zona a la condición que tenía después de la construcción. Obstrucciones y obstáculos  

en la servidumbre no serán reemplazados ni restaurados.

Más información sobre las servidumbres

Como propietario, una referencia importante de su propiedad es la escritura. También puede obtener 

más información sobre su propiedad de los registros que lleva su gobierno local. Cuando se compra 

una propiedad, la consulta de escrituras de propiedad revela si hay servidumbres en registro y otros 

gravámenes tales como hipotecas, tasaciones y derechos de retención. Las zonas de servidumbre 

también se muestran en el plan altimétrico o topográfico de la propiedad.

Las servidumbres tienen importancia crítica para conectar las fuentes esenciales de agua con 

los servicios públicos de los gobiernos locales. Si usted tiene preguntas o inquietudes sobre una 

servidumbre, comuníquese con la oficina de información pública de Tampa Bay Water al teléfono 

(727) 791-2304 o visite nuestra página web en www.tampabaywater.org.

¿Quién es Tampa Bay Water?

Tampa Bay Water es una autoridad regional de suministro de agua que se creó en 1998 por medio  

de un acuerdo entre los gobiernos miembros de varias localidades: los condados de Hillsborough, 

Pasco y Pinellas, y las ciudades de New Port Richey, St. Petersburg y Tampa. Esta autoridad tiene  

la misión de suministrar el agua a la región. Hallamos, desarrollamos y vendemos agua potable  

de alta calidad a los gobiernos miembros al costo, y a la vez protegemos nuestras fuentes  

de agua de manera responsable, eficiente y ambientalmente sostenible. Los seis proveedores 

gubernamentales de servicios públicos suministran esa agua a más de 2,5 millones de personas  

en la región de los tres condados. 

La junta directiva de Tampa Bay Water tiene nueve miembros que comparten derecho de voto 

equitativamente entre los tres condados, e incluyen a dos comisionados elegidos de cada condado 

miembro y un representante elegido de cada ciudad miembro. 

Nuestro diverso sistema de suministro de agua incluye agua subterránea del Acuífero Florida, aguas 

superficiales del Río Hillsborough, del Río Alafia y del Canal de Desvío de Tampa, al igual que agua de 

mar desalinizada de la bahía de Tampa.

. 

Una vez que el 

acueducto se 

pone en servicio, 

la servidumbre 

permanente deberá 

estar accesible para 

que las cuadrillas 

puedan realizar 

la inspección y 

mantenimiento de  

las tuberías, válvulas  

y sensores, según  

se requiera.
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2575 Enterprise Road 

Clearwater, Florida 33763

Pinellas: 727-796-2355

Hillsborough: 813-996-7009

Fax: 727-791-2388

www.tampabaywater.org


